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ANEXO VI A — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Processo Administrativo n° 164494/2026

O presente Estudo Técnico Preliminar — ETP integra a fase preparatoria da con-
tratacado e tem por finalidade demonstrar a necessidade publica, avaliar as alternati-
vas disponiveis no mercado, definir a solugdo mais adequada e registrar os elemen-
tos minimos exigidos pelo art. 18, § 1°, da Lei n° 14.133/2021 para subsidiar a elabo-
racao do Termo de Referéncia e do futuro instrumento convocatario.
O objeto em analise decorre da necessidade de revitalizagdo e manutengao corretiva
de elementos urbanos localizados na Av. Aurora Forti Neves, no trecho compreen-
dido entre a Rua Andrade Silva e a Rua Benjamin Constant, abrangendo servigos
preliminares, demoligdes e retiradas, reparos no calgamento, recomposicao e pintura
de muretas, reparos em pontes, pintura de monumento em estrutura metalica,
reparos em guarda-corpos e gradis, canalizagao em gabides tipo colchées Reno e
revestimento em concreto, com emprego de composicoes de referéncia CDHU (Ver-
sao 201, FEV/26), DER/SP (TPU 10/2025) e composi¢des proprias.

1 — DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A contratagéo pretendida visa restaurar e preservar as condi¢gdes de uso, seguranca,
durabilidade e aparéncia de estruturas urbanas expostas a intempérie e ao desgaste
natural decorrente de insolagcédo, umidade, poluigdo, abrasdo, oxidagao e esforcos de
uso continuo. O novo levantamento técnico e orgcamentario demonstrou que a inter-
vengao necessaria extrapola a simples repintura, passando a abranger servigos
complementares de recomposigéo, refor¢o pontual, regularizagao e protecéo de ele-
mentos construtivos e metalicos existentes no trecho objeto da demanda.

No caso concreto, foram identificadas patologias e desconformidades em diferentes
frentes de servigo, compreendendo deterioracdo de muretas, falhas localizadas em
pontes e guarda-corpos, necessidade de retirada de elementos comprometidos, re-
composi¢cao de calgcamento, execugdo de canalizagdao com gabides tipo colchdes
Reno, revestimento em concreto e posterior tratamento de acabamento e pintura das
superficies em concreto e metalicas. Tais intervencdes sdo necessarias para evitar o
agravamento dos danos, restabelecer a funcionalidade dos elementos urbanos e
preservar a integridade do conjunto.

A necessidade, portanto, ndo se resume ao ganho estético. Trata-se de medida de
manutencao preventiva e corretiva, com parcelas de recomposicao fisica e protecao
superficial, cujos reflexos alcancam a conservagao patrimonial, a seguranga dos
usuarios, a estabilidade de trechos sujeitos a agdo da agua, a valorizagao do espaco
publico e a racionalizagdo do gasto publico, uma vez que a intervengao tempestiva
reduz a probabilidade de deterioracdo severa e de futuras intervengdes de maior
vulto e custo.
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2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

O Municipio da Estancia Turistica de Olimpia possui Plano de Contratagdes Anual —
PCA 2026 publicado no Portal Nacional de Contratagbes Publicas — PNCP:
https://pncp.gov.br/app/pca/46596151000155/2026/1. A presente demanda guarda
aderéncia material ao planejamento municipal por se tratar de servico de
manutencao de bens e estruturas urbanas vinculados a conservagao do patriménio
publico e a adequada prestacéo dos servigos publicos.

3 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A solugéo a contratar devera contemplar, de forma integrada, o fornecimento de ma-
teriais, mao de obra, equipamentos, ferramentas, insumos, sinalizagao temporaria,
protecdo dos locais de trabalho, preparo das superficies, demolicdes e retiradas
necessarias, recomposicdo de trechos em alvenaria e concreto, execucdo de
gabides, langamento e acabamento de concreto, servicos de serralheria, aplicagao
dos produtos de pintura, limpeza final e destinacdo ambientalmente adequada dos
residuos gerados.

Os requisitos técnicos devem permanecer adstritos ao que for necessario e sufi-
ciente ao atendimento da necessidade publica, sem antecipar exigéncias tipicas de
habilitagdo. Nesse sentido, o futuro Termo de Referéncia devera estabelecer
padrées minimos de desempenho e qualidade, notadamente quanto a correta de-
molicdo e remogao de materiais deteriorados, preparo da base, regularidade ge-
omeétrica dos reparos, qualidade do concreto e das argamassas empregadas, con-
formidade da montagem metaélica, uniformidade do acabamento, aderéncia das pin-
turas, protecao anticorrosiva das superficies metalicas e compatibilidade dos materi-
ais com os substratos existentes e com as condigbes de exposicéo do local.

Deveréao ser observadas as composicoes e especificagdes referenciais adotadas na
planilha orgamentaria, com destaque para os itens das bases CDHU (Versao 201,
FEV/26) e DER/SP (TPU 10/2025), além das composi¢des proprias justificadas tec-
nicamente, admitindo-se, quando cabivel, materiais equivalentes ou superiores,
desde que mantido o padrédo de desempenho exigido. Para os servigos de acaba-
mento, permanecem relevantes as referéncias de pintura acrilica em massa e es-
malte a base de agua em superficies metalicas, inclusive preparo, sem prejuizo dos
demais itens necessarios a execugéo global.

A contratada devera executar os servicos com observancia da legislagao trabalhista
e de segurancga do trabalho aplicavel, inclusive fornecimento de EPIs e, quando hou-
ver trabalho em altura, manuseio de estruturas metélicas ou interferéncia viaria e de
circulacdo de pedestres, ado¢do das medidas correspondentes de protecao, isola-
mento e sinalizagdo. Também devera observar normas técnicas pertinentes, rotinas
de controle de qualidade, cuidados de cura e acabamento dos elementos executa-
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dos e boas praticas compativeis com servicos de revitalizacdo e manutengao ur-
bana.

Sob o aspecto da sustentabilidade, devera ser priorizado, sempre que tecnicamente
viavel, o emprego de materiais de menor impacto ambiental, inclusive tintas a base
de agua, bem como a correta segregacdo, acondicionamento, transporte e desti-
nacédo de embalagens, residuos de preparo de superficie, entulho de demoligdo, so-
bras de concreto, residuos metalicos e demais rejeitos gerados durante a execugao.
Os servigos projetados enquadram-se como servico comum de engenharia,
porquanto possuem padrées de desempenho e qualidade objetivamente definidos
no mercado, podem ser descritos por especificacbes usuais, métodos executivos
correntes e critérios de medicado verificaveis pela fiscalizacdo, ndo demandando
solugdo singular ou predominantemente intelectual. Embora o objeto reuna diversas
frentes correlatas de manutencao e revitalizagdo urbana, sua execugao é rotineira
no setor de engenharia, com ampla disponibilidade de fornecedores aptos, razao
pela qual a classificagdo como servico comum de engenharia mostra-se tecnica-
mente adequada para fins de planejamento da contratagao.

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADE

Para fins de consolidagdo da demanda, as quantidades estimadas podem ser sinteti-
zadas por grupos de servigos, com a seguinte descri¢géo referencial do objeto:

ITEM ESPECIFICAGAO cODIGO UNIDADE QUANTIDADE

Contratagdo de empresa especializada para
execucgao de servigos de pintura de muretas,
guarda-corpos, pontes e monumento metalico
localizados na Avenida Aurora Forti Neves, no
trecho compreendido entre a Rua Andrade
Silva e a Rua Benjamin Constant, no
Municipio da Estancia Turistica de

01 Olimpia/SP, compreendendo o fornecimento 3.01.04.0085- 5 Servigo 1
integral de materiais, mao de obra,
equipamentos, ferramentas, insumos,
sinalizagédo temporaria, prote¢do do entorno,
preparo das superficies, aplicagao,
acabamento, limpeza final e destinagéo
ambientalmente adequada dos residuos
gerados

Os quantitativos foram extraidos do novo levantamento técnico orcamentario que se
encontra junto ao processo em anexo.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foram avaliadas, em nivel preliminar, as seguintes alternativas para atendimento da
necessidade administrativa: (i) execugao direta pela Administragcdo com aquisigao
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fracionada de materiais e utilizacdo de equipe propria; (ii) contratagdo separada de
materiais e de mao de obra/execugéo; e (iii) contratagdo de empresa especializada
para fornecimento integral dos insumos e execugdo completa dos servigos de revital-
izacao.

A execugdo direta ndo se mostrou a alternativa mais vantajosa, pois exigiria disponi-
bilidade continua de equipe operacional multidisciplinar, aquisicdo e gestdo de mate-
riais, equipamentos e insumos, planejamento de frentes simultdneas de trabalho,
controle de estoque, transporte, destinacdo de residuos e assungao integral dos
riscos executivos pela Administragao, o que, no cenario atual, tende a reduzir a efi-
ciéncia e a elevar os custos indiretos.

A contratacao fragmentada de materiais e execugao, embora teoricamente possivel,
nao se revela recomendavel, pois amplia o risco de desencontro entre fornecimento
e aplicagao, dificulta a definicdo de responsabilidades por falhas de desempenho,
aumenta o custo administrativo de gestao e fiscalizagao, e compromete a economici-
dade obtida com mobilizagdo unica e execug¢ao padronizada.

A alternativa mais adequada é a contratagdo de empresa especializada para exe-
cucgao integral dos servigos, com fornecimento de materiais, mao de obra, equipa-
mentos e demais encargos necessarios, permitindo padronizagao técnica, respons-
abilizacao objetiva da contratada pela qualidade final, melhor coordenagéo executiva
das diferentes frentes de obra e maior previsibilidade de prazo, custo e resultado.
Para a formagéao preliminar de prego, utilizou-se base publica referencial de engen-
haria, consistente nas tabelas CDHU — Versao 201, FEV/26, DER/SP — TPU 10/2025
e composicdes proprias tecnicamente justificadas, consolidadas em 16/04/2026 e
com incidéncia do BDI estimado de 26,50%. Na fase de instrucdo do Termo de
Referéncia, a pesquisa de precos devera ser complementada e formalizada nos ter-
mos do art. 23 da Lei n® 14.133/2021, podendo conjugar contratagdes similares, sis-
temas referenciais oficiais, painéis publicos e demais meios admitidos.

Sc_:lu Descrigao sintética Vantagens leltagogsl
cao Conclusao
Exige equipe

multidisciplinar,
estoque, equipamentos
Maior controle interno imediato e gestao operacional
integrada; baixa
eficiéncia comparativa
para o caso.

1 Execugao direta pela
Administragao

2 Contratagéo parcelada de Possivel segregacéo de Aumenta interfaces,
materiais e execugao fornecimentos riscos de
incompatibilidade,
dificuldade de
responsabilizagao e
potencial de
descontinuidade
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executiva.

Contratagao integral de
empresa especializada

do resultado

Mobilizag&o unica, padronizagao,
responsabilizagao e melhor gestao

Solugéo escolhida por

apresentar melhor

relagcdo entre eficiéncia

administrativa,

coordenacgao técnica,

controle e resultado

final.

6 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A estimativa preliminar do valor da contratacao foi atualizada a partir dos quantita-
tivos levantados no novo orgcamento e das composicoes referenciais publicas da
CDHU - Verséao 201, FEV/26, DER/SP — TPU 10/2025 e composicdes proprias, com
incidéncia do BDI estimado de 26,50%, conforme planilha orcamentaria anexa.

Em consonancia com a finalidade do ETP, o valor abaixo tem carater preliminar e
serve para analise da viabilidade técnico-econémica da contratagdo, devendo ser re-
finado, ratificado e formalmente instruido na etapa de elaboragcdo do Termo de

Referéncia e do orgamento estimativo da licitagao.

Ite

m Grupo de servigos Quantitativos de referéncia Base de precos Custo total
1 | Servigos 8,00 m?; 2,00 unmes; 2,00 unmes CDHU 201/2026 | R$ 14.602,90
preliminares
AR 3. 3. 2.
2 De_mollgoes e 43;,78 m?; 3,00 m?; 20,88 m?; 49,01 CDHU 201/2026 R$ 22.267,49
retiradas m
. 3. 3.
3 Reparo no 50,00 m; 8,00 m3; 10,00 m?3; 20,00 CDHU 201/2026 R$ 16.468,68
calcamento m
1,25 m?; 251,68 m?;, 251,68 m?;
4 Reparo nas muretas 2.528.94 m? CDHU 201/2026 R$ 132.240,33
15,00 m?; 9,00 m?; 5,00 m?; 25,00
5 Reparo nas pontes m2 438,02 m? CDHU 201/2026 R$ 57.171,64
g | Pinturado 56,00 m? CDHU 201/2026 | R$ 3.743,04
monumento em ago
Reparo em guarda- 327,00 h; 1,38 m?; 545,36 kg; CDHU 201/2026 +
7| corpos e gradil 1.474,05 m? CPU R$ 128.556,91
Canalizagdo em
8 | gabides tipo 300,00 m? 100,00 m3; 11,00 m Dggll_ﬁf 21001//22002256+ R$ 154.683,20
colchdes Reno
g | Revestimentoem | 454 s 15,00 me; 120,00 m CDHU 201/2026 + | pg 15 166,05
concreto CPU
VALOR TOTAL
ESTIMADO R$ 544.900,24

7 — DESCRIGAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A solugao proposta consiste na contratacdo de empresa especializada para execu-
tar, por sua conta e risco e com fornecimento integral dos insumos necessarios, 0s
servicos de revitalizacdo dos elementos identificados no levantamento, incluindo

O MELHOR DESTINO E AQUI!
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apoio inicial a execucgao, demoligdes e retiradas, reparos em calgamento e muretas,
intervengdes em pontes, guarda-corpos e gradis, canalizagdo em gabides tipo
colchdes Reno, revestimento em concreto, preparo de superficies, pintura, limpeza e
destinagao dos residuos gerados.

A modelagem da execugao deve privilegiar medigédo objetiva e fiscalizagao por resul-
tados, com critérios de aceitacdo vinculados aos itens efetivamente executados, a
conformidade dos materiais empregados, a regularidade geométrica e ao acaba-
mento dos reparos, a estabilidade dos elementos executados, a uniformidade da
pelicula de pintura aplicada e ao atendimento das especificagbes técnicas adotadas.
A formalizagéo detalhada desses critérios devera constar do Termo de Referéncia.
Considerando a natureza integrada do objeto e a existéncia de multiplos itens com
unidades distintas de medicdo, mostra-se tecnicamente recomendavel a adocéo de
regime compativel com a contratagdo por preg¢os unitarios, sem prejuizo da definicao
final a ser consolidada pela area técnica e pelo setor de contratagbes na etapa sub-
sequente.

8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

O parcelamento da contratacdo nao se revela aplicavel ao caso concreto, uma vez
que a natureza do objeto exige execugdo integrada e coordenada entre frentes
interdependentes, como demolicdo, remogao, recomposi¢ao, contengao, serralheria,
acabamento e pintura. A fragmentagéo contratual comprometeria a funcionalidade, a
compatibilidade técnica entre servigos e a eficiéncia na gestao da execugao.
Ademais, a contratacdo unica proporciona maior economicidade, evitando custos
adicionais com mobilizagdo, administragdo, fiscalizagdo e gestdo de multiplos
contratos, além de reduzir riscos de sobreposicdo de responsabilidades e de
descontinuidade executiva. A medida esta em conformidade com os principios da
eficiéncia, economicidade e funcionalidade previstos na Lei n° 14.133/2021,
especialmente em seu art. 40, § 3° quando o parcelamento se mostra tecnicamente
ou economicamente desvantajoso.

9 — DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratagéo, pretende-se: a) recompor e proteger elementos urbanos deterio-
rados; b) reduzir a progressdo de patologias e desgastes em muretas, pontes,
guarda-corpos, gradis e demais estruturas contempladas; c) melhorar as condi¢des
de drenagem e protecdo de trechos com necessidade de canalizagdo e revesti-
mento; d) elevar a durabilidade e o intervalo entre manutengdes mais onerosas; e)
melhorar as condigdes de seguranga, conservagdo e ambiéncia urbana; e f)
racionalizar a aplicagao dos recursos publicos mediante intervencéo planejada e tec-
nicamente padronizada.
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Sob o enfoque da gestdo, busca-se ainda obter um modelo de contratagdo que per-
mita fiscalizagdo objetiva, medigdo rastreavel, melhor previsibilidade de prazo e
custo e responsabilizagao clara da contratada quanto a qualidade final dos servigos
executados.

10 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Antes da deflagracao do certame e da futura contratagdo, recomenda-se: i) ratificar
em campo os quantitativos e registrar a memoaria de calculo detalhada; ii) confirmar a
compatibilidade e a origem orgamentaria da despesa; iii) elaborar Termo de Referén-
cia com critérios objetivos de medigao, fiscalizagao e aceite; iv) definir cronograma
executivo compativel com as condi¢des de transito, seguranga e interferéncia das
areas; e v) designar, oportunamente, gestor e fiscal do contrato.

Também é recomendavel que o Termo de Referéncia estabelega parametros claros
para recebimento provisério e definitivo, critérios minimos de acabamento, desem-
penho e estabilidade dos elementos executados, exigéncia de protecdo dos usuarios
e do trafego local durante a execugéo e obrigacdes de corregcéo de eventuais falhas
observadas na fase de fiscalizagao.

11 — CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nao foram identificadas contratagdes correlatas ou interdependentes indispensaveis
a viabilizacdo do objeto, sem prejuizo de articulagdes operacionais com os setores
responsaveis por transito, fiscalizagdo, drenagem urbana e zeladoria para organiza-
¢ao das frentes de servigo e eventual apoio de sinalizagéo e logistica no entorno.

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

Os principais impactos ambientais potenciais associados ao objeto relacionam-se a
geragdo de residuos de demolicdo, embalagens, sobras de materiais, poeira e
particulas oriundas do preparo das superficies, bem como ao risco de descarte inad-
equado de rejeitos e de carreamento de residuos para dispositivos de drenagem.
Tais impactos sao mitigaveis mediante adogado de rotinas de coleta, segregagao,
acondicionamento, transporte e destinacao final ambientalmente adequada dos resi-
duos, vedado o descarte irregular em vias publicas, galerias, bocas de lobo ou areas
verdes.

Devera ser observada, sempre que tecnicamente compativel com o desempenho re-
querido, a utilizagdo de materiais de menor impacto ambiental, especialmente tintas
a base de agua e solugdes construtivas que reduzam perdas. A contratada devera
ainda proteger pisos, drenagens, calgadas, cursos de agua proximos e demais ele-
mentos suscetiveis a contaminagao por respingos, lavagens, cimento, argamassas e
residuos da execucao.
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13 — VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

A vista das informacdes levantadas, conclui-se pela viabilidade técnica e econdmica
da contratagao, porquanto a necessidade publica esta caracterizada, ha solugao de
mercado apta ao seu atendimento, os quantitativos foram previamente levantados,
existem referéncias publicas idéneas para a estimativa preliminar de pregos e a con-
tratacdo se mostra compativel com a preservagao do patriménio publico, com a mel-
horia das condi¢cdes de conservagédo urbana e com a adequada recomposi¢cao dos
elementos objeto da intervengao.

Assim, manifesta-se favoravelmente ao prosseguimento da contratagdo, com o en-
caminhamento do presente ETP para elaboracdo do Termo de Referéncia, comple-

mentacgao da instrugao processual e adog¢ao das providéncias administrativas subse-
quentes.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Olimpia

Guilherme Amin de Faria

Responsavel pela Elaboragao do Instrumento

Leandro Pierin Gallina
Secretario Municipal de Obras, Engenharia e Infraestrutura.
Ordenador da Despesa
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